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Déroulement de la soirée

e Mot d'introduction - Carole Lapaire, Maire (5')
e Présentation de la mise a jour partielle du PDCom - urbaplan (25)
e Questions / reponses (30')

o Apéritif

Le plan guide sera affiché lors de l'apéritif.

La présentation sera disponible sur le site internet de la Commune.
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Densification de la zone 5

La zone 5 ordinaire peut évoluer
vers une autre zone, par exemple
une zone 4A ou 4B :

e Plus dense

* Et mixte (activités, services et
commerces de proximite, ...)
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Strategie PDCom 2023

Dans sa stratégie zone 5 (PDCom),
la Commune a d'abord proposé
une option de densification sans
modification de zone, qu’elle a
jugé plus opérationnelle et
acceptable aupres de sa
population.

Plan directeur communal
(PDCom) - (projet de territoire)

) RESIDENTIEL
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2030 (AVRIL 2023)
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Différentes
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densifier

ZONE 5 ORDINAIRE ZONE 5 AVEC PDA
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: : Périmetres de densification accrue
| . '

Strategie PDCom 2023
GE®

Il s"agissait de deux grands
périmétres de densification accrue

(PDA), de part et d'autre de la
Route de Thonon, visant a densifier

tout en restant en zone 5.

Fig. 113 : Synthese de la constructibilité par secteur dans la zone &




Attente communale - des projets qui contribuent aux objectifs de la stratégie zone 5 :

CADRE DE VIE ET
URBANISATION

Strategie PDCom 2023

PAYSAGE ET
BIODIVERSITE

MOBILITE DOUCE
ET ACCES
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Conditions de mise en oeuvre
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Strategie PDCom 2023

Le Conseil d'Etat a approuvé le
PDCom et la stratégie zone 5, a
’exception de ces PDA, qui ne
sont pas considérés comme une
proposition satisfaisante
(n'explorant pas I'option de la
modification de zone).
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Mise a jour partielle du PDCom

La Commune a donc décidé de
relancer la réflexion pour trouver
une proposition alternative
répondant a la fois aux attentes
du Canton (« centralité
secondaire a développer », bien
desservie par les transports
collectifs) et a celles de la
population (contexte sensible).
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Rappel du processus
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Mise a jour des secteurs de densification de la zone 5

-> Critéres de localisation et délimitation :

a.

A proximité directe des centralités existantes en termes d’équipements et de services (territoire des courtes

distances) et le long de la route de Thonon.

Arrét de TC bien desservi a 2-3 minutes a pied pour favoriser le report modal et limiter les nuisances du trafic

automobile.
Accés TIM direct depuis les grands axes (Route de Thonon, Hermance) pour éviter, autant que faire se peut,
d’augmenter le trafic dans les quartiers résidentiels existants.

Délimitation tenant compte de I’organisation du bati, de la végétation et du foncier autour du chemin de desserte.




|dentification et délimitation des secteurs

critere a. : A proximité

Densification par

directe des centralités o Heyvilinees
. existants (proximité

existantes en termes sen{ices, transitions

d’équipements et de services Baties)

(territoire des courtes
distances) et le long de la
route de Thonon.

Densification par poches/

petites polarités bien
connectées le long de la
route de Thonon



|dentification et délimitation des secteurs

g -

critere b. : Arrét de TC bien
desservi a 2-3 minutes a
pied pour favoriser le report
modal et limiter les nuisances
du trafic automobile.

Des arréts de transports
collectifs bien desservis a
2-3 minutes a pied pour
favoriser le report modal



|dentification et délimitation des secteurs

H -> critére c. : Accés TIM direct 3%

depuis les grands axes A Apaisement / limitation
du trafic dans les
(Route de Thonon, Acces TIM 4 quartiers résidentiels
direct depuis les ’

Hermance) pour éviter, grands axes
autant que faire se peut,
d’augmenter le trafic dans les
quartiers résidentiels
existants.
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|dentification et délimitation des secteurs

"’ -=> critére d. : Délimitation

tenant compte de

Porganisation du bati, de la naizr;t;ins
végétation et du foncier ordinaire
autour du chemin de

desserte.

M-l:‘.
= Ay Délimitations de secteurs de
P densification ciblés tenant
X compte de I'organisation du

bati, de la végétation et du
foncier autour du chemin
de desserte (planification
potentielle)




Mise a jour des secteurs de densification de la zone 5

- Modalités de densification (MZ ou PDA) : tenir compte des “hypothéses et intentions programmatiques” exprimées
dans le cadre de la démarche participative (a ce stade : mixte ou résidentiel)

¢ Modification de zone (MZ) : T ¢ Périmetres de densification accrue (PDA) :
mixité (services et commerces de résidentiel, référence au guide communal
proximité, équipements publics), @ de la zone 5 (fiche de mesure 6-1), selon
démarche type PLQ avec «Marche a suivre pour la densification de
processus de consultation en 4 la zone 5» publiée en 2022 par I'Office de
phases obligatoires (lancement, 'Urbanisme et le Département du territoire.

déploiement, restitution,
consultation), cf. art. 5A, L 1 35.

&gy =5 in B B

S & O
380 By b [ P
M|  moaEn T |cmm N s - (L o @M
@M O AaER| @ | ness L B @ o m el @ M| @ iy ees




Plan guide

Modification de zone (M2)
En zone 5 (périmétres indicatifs - a préciser dans les études ultérieures) :
@ Prolongement des villages de Vésenaz et de Collonge - voir fiche de mesures 6-2
@ Secteur des Tattes - voir fiche de mesures 6-3
Hors zone 5 (périmétres indicatifs - & préciser dans les études ultérieures) :

@ Secteur Les Préles (prolongement de Collonge) - voir fiche de mesures 3-3

@ Secteur Onyx Business Park (ex-Reuters) (le long de la route de Thonon) - voir fiche de
mesures 4-2

@ Hépital de Bellerive - voir fiche de mesures 2-1
@ Manége de La Pallanterie - voir fiche de mesures 2-1

{1 Périmétres de densification accrue (PDA)

@ Prolongement du village de Vésenaz - voir fiche de mesures 6-1

Images directrices
Des images directrices devront étre élaborées, portées par la Commune et le Canton, pour que

les futurs développements s'inscrivent dans une vision d’ensemble cohérente.

Cette réflexion globale est particulierement importante dans le prolongement des villages de
Vésenaz et de Collonge, notamment pour assurer la continuité et la qualité des espaces publics

et des milieux naturels et optimiser les acceés.

Entrées / sorties de village :

..- Prolongement des villages de Vésenaz (A.) et de Collonge (B.) - voir f. de mesures 6-2

sseeee /000000 Maintien / prolongement des haies bocagéres

ARURRRNNN Traitement de la limite avec I'espace rural
_ Massifs et cordons boisés

_ Réaménagement de troncons de la route en faveur des 1
transports publics et des MD avec traitement paysager

FREREEE. Axe majeur d'espace public de quartier

s Tracé VS (local, régional ou national)
avec (beaucoup de) substance

4 Développement conditionné a I'établissement d’une
 image directrice

Goesnesonssy Création de cheminements pitonniers, négociation
de servitudes (voir PDCP / Fiches de mesures 9-1 et 9-2)

o= o= o= o= = |tinéraires balisés

1 Le réaménagement de la route de Thonon et de la route d'Hermance devra demeurer compatible avec les fonctions d'axes respectivement
primaire et secondaire de ces deux routes.
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Plan guide - Collonge

PLAN GUIDE
Modification de zone (MZ)
En zone 5 (périmétres indicatifs - & préciser dans les études ultérieures) :

@ Prolongement des villages de Vésenaz et de Collonge - voir fiche de mesures 6-2
@ Secteur des Tattes - voir fiche de mesures 6-3

()| Hors zone 5 (périmétres indicatifs - a préciser dans les études ultérieures) :

@ Secteur Les Preles (prolongement de Collonge) - voir fiche de mesures 3-3

Secteur Onyx Business Park (ex-Reuters) (le long de la route de Thonon) - voir fiche de
mesures 4-2

@ Hopital de Bellerive - voir fiche de mesures 2-1
@ Manege de La Pallanterie - voir fiche de mesures 2-1

{1 Périmétres de densification accrue (PDA)

@ Prolongement du village de Vésenaz - voir fiche de mesures 6-1

Images directrices

Des images directrices devront étre élaborées, portées par la Commune et le Canton, pour que

les futurs développements s'inscrivent dans une vision d’ensemble cohérente.

Cette réflexion globale est particulierement importante dans le prolongement des villages de
Vésenaz et de Collonge, notamment pour assurer la continuité et la qualité des espaces publics

et des milieux naturels et optimiser les accés.

Entrées / sorties de village :

-é' -B: Prolongement des villages de Vésenaz (A.) et de Collonge (B.) - voir f. de mesures 6-2
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Plan guide - Vésenaz

Modification de zone (MZ)
En zone 5 (périmétres indicatifs - a préciser dans les études ultérieures) :

@ Prolongement des villages de Vésenaz et de Collonge - voir fiche de mesures 6-2
@ Secteur des Tattes - voir fiche de mesures 6-3
Hors zone 5 (périmétres indicatifs - a préciser dans les études ultérieures) :

@ Secteur Les Preles (prolongement de Collonge) - voir fiche de mesures 3-3

Secteur Onyx Business Park (ex-Reuters) (le long de la route de Thonon) - voir fiche de
mesures 4-2

@ Hopital de Bellerive - voir fiche de mesures 2-1
@ Manége de La Pallanterie - voir fiche de mesures 2-1

{71 Périmeétres de densification accrue (PDA)

@ Prolongement du village de Vésenaz - voir fiche de mesures 6-1

Images directrices

Des images directrices devront étre élaborées, portées par la Commune et le Canton, pour que

les futurs développements s'inscrivent dans une vision d’ensemble cohérente.

Cette réflexion globale est particulierement importante dans le prolongement des villages de
Vésenaz et de Collonge, notamment pour assurer la continuité et la qualité des espaces publics

et des milieux naturels et optimiser les acces.

Entrées / sorties de village :

A B Prolongement des villages de Vésenaz (A.) et de Collonge (B.) - voir f. de mesures 6-2
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Plan guide

Des projets de MZ en Z5 (périmétre
exact a préciser dans le cadre des
futures démarches)

Des nouveaux PDA (délimitations
a partir de groupes de parcelles
reliées par une desserte existante)




Bilan d'évolution du projet

PDCn Janvier 2015
Couronne Vésenaz

2014 2015

Source(s) : urbaplan

Mise a jour 2024/2025

PDCom Avril 2023
Secteurs MZ / PDA ciblés

PDA Mancy / PDA Californie

& %

*Projets Préles
et Onyx B. Park

[ <
»
Réserve du Démarche de Coord.
CE sur PDA concertation Cmne /OU
Commission AT :
stabilisation
‘ périmeétres
| | | |
I I | |
2023 2024 2025 2026



Réseau piéton

Les propositions PDA / MZ
2024/2025 sont bien intégrées
aux réseaux de mobilité douce

COMMUNE DE COLLONGE - BELLERIVE
REVISION DU PLAN DIRECTEUR COMMUNAL ¢‘¢

Plan directeur des chemins pour piétons

= |

Légende
w—— Chemin de randannée padestre cantenal

Cheminement piélonnier existant /
3 créer ou 3 aménager

-------- Servitude 2 négecier

Iunéraire balisé, dvec des espaces de
repos (banc, fontaine....)

Mesure priontaire
v Equipement existant
o Arrét TPC, CGN, MG
7 (O Plage/port, accks b 'eau
P Espace vert, spestif, cimetitre

Chemins a I'inventaire VS (inventaire des
voles historigues), avec substance
et beavcoup de substance

Zone a vitesse limitée (zone 30) existante

Zore 5 (actuelle)

O Traversées sur 1a Route de Thonon 3 améliorer

A
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Les propositions PDA / MZ
2024/2025 sont bien intégrées
aux réseaux de mobilité douce

COMMUNE DE COLLONGE - BELLERIVE
REVISION DU PLAN DIRECTEUR COMMUNAL

Itinéraires cyclables

r
)
43

0 200 800m
& - «  Echelle 1/20'000 - janvier 2013

17065_uncyc_20000_1901102 UTDa P lan

—/=—  Aménagement cyclable existant / & créer
wmemmee  Jraversée de village 3 aménager
"""""" Itinéraire recommandé (carte vélo Genéve)

Autre itinéraire de desserte (aménagements
ponctuels possibles)

@ / ® Stationnement ou abri 3 vélo existant / a créer

&/ Equipement / accés au lac
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Plan de la stratégie zone 5

_ Réaménagement de troncons de la route en faveur des
transports publics et des MD avec traitement paysager!

PREREEreEee Axe majeur d’espace public de quartier

Tracé IVS (local, régional ou national)
avec (beaucoup de) substance

Zone villa - Voir catalogue types bati
i } Périmetre de de densification accrue

Densification de la zone 5 par modification de zone -
@ périmetres & préciser (voir fiches de mesures 6-2, 6-3)

¢ Développement conditionné a I'établissement d'une
image directrice

sseese /000000 Maintien/ prolongement des haies bocageres

LEPLANTAY

LRRRRRNER Traitement de la limite avec |'espace rural

Massifs et cordons boisés

Maintien d'espaces ouverts

& esessensedy Création de cheminements piétonniers, négociation
de servitudes (voir PDCP / Fiches de mesures 9-1 et 9-2)

— = = — — ltinéraires balisés

s
s, o
{ R~

DONNEES DE BASE

------- Limite communale
Parcellaire
@ | ¢  Bitiment hors-sol existant / projeté

@  Bétiment a valeur patrimoniale (classeé; inscrit a I'inventaire;
au recensement architectural du canton (RAC): exceptionnel ou
intéressant)

Zone villa - Secteur pouvant faire I'objet d'une mise
en zone 5 (FM n® 2-1)

Autres zones
/ > = Ly Périmetre de protectian des rives du lac
el g B “.;/ A ;i'," P Inventaire des arbres isolés
4 ‘ﬁ,}ﬁ;‘ﬁi‘_&? r . : ';' e /XX ‘ Espace de loisirs / cimetigre
= "’/“:{:\.(:, % < A‘ & i .'," <= | @ Plage/port
A a' v vfo ’)'.K’ > < i % &
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Intégration du recensement architectural du canton (RAC)

COMMUNE DE COLLONGE - BELLERIVE
REVISION DU PLAN DIRECTEUR COMMUNAL
Patrimoine

@ L | Juin 2025
17065, patimoine_250630.i urbaplan

Objets / parceles classés
1. Eglise Saint-Léger: maison et parcelle. MS-c55
2. Sites palafitiques de Bellerive |, I, Pointe-3-1a-Bise. ~ MS-c273

3. Pointe-a-la-Bise: 2 parcelles. MS-c103

4. Maison forte de Vésenaz: 6 maisons, 4 parcelles. MS-c226

5. Signal de Bonvart: 6 parcelles. MS-c104
Objets / parcelles inscrits 3 inventaire

6. Ecole de Collonge-Bellerive. MS-i CBL-1

7. Vil Frei: maison, garage, rédui, cheminée, parcelle.  MS-i CBL-2a/b/c/dle
Recensement du patrimoine industriel

8. Chantier naval de Corsier-Port; intgressant. RPL-409
9. Moulin e la Pallanteri; intérét secondaire. RPI-413
Plans
10. Pointe-a-a-Bise (secteur loisirs); site construit. N°28'679
11. Pointe-a-la-Bise; site naturel, N°27'878

Inventaires fédéraux:

Inventaire suisse des biens culturels ¢ impartance
nationale et égionale (Protection des Biens Culturels)

Jardins historiques de Suisse (relevé ICOMOS)
Inventaire des Voes Historiques de Suisse (VS):

- importance nationale: bealicoup de substance /
substance  tracé historique

- -importance régionale: substance/tracé historique
- importance locale: beaucoup de substance /
substance / tracé historique

Inventaires cantonaux:

Batiment /objet/ parcelle classés

T3 Batiment / parcelle inscrits 2 inventaire

Recensement architectural, exceptionnel /
interessant / intéret secondaire

Recensement du patrimoine industriel

Relevé <Iarchitecture a Genave 1913-2000»

([ = zone 48 protegee ce deveioppement
Zone’ (actuele)

@[] ranceste
Périmetre de protection des rives du lac

Pénétrante de verdure (PDCN2030)

Inventaires fédéraux:

Inventaire suisse des biens culturels d'importance
nationale et régionale (Protection des Biens Culturels)

Jardins historiques de Suisse (relevé ICOMOS)

Inventaire des Voies Historiques de Suisse (IVS):

- importance nationale: beaucoup de substance /
substance / tracé historique

- importance régionale: substance / tracé historique
- importance locale: beaucoup de substance /
substance / tracé historique

Inventaires cantonaux:

Batiment / objet / parcelle classés
Batiment / parcelle inscrits a I'inventaire

Recensement architectural, exceptionnel /
intéressant / intérét secondaire

Recensement du patrimoine industriel

Relevé «I'architecture a Genéve 1919-2000»

Zone 4B Protégée / de développement
Zone 5 (actuelle)

Plan de site

Périmetre de protection des rives du lac

Pénétrante de verdure (PDCn2030)



Nouvelles fiches de mesures

PROGRAMME DE
MISE EN OEUVRE

14. Fiches de mesures

Le programme de mise en ceuvre est composé de 11 fiches de mesures regroupées
par chapitre, qui récapitulent les démarches & entreprendre par la Commune. Afin que
ce programme soit réellement opérationnel, un lien devra étre établi entre planification
territoriale et planification financiére.

Portrait de la commune
2-1 Adaptation des limites de zones
2-2 Politique fonciere

2-3 Densification du site de I'établissement « Les Créts de Vésenaz »

Secteur de Collonge
3-1 Traitement des espaces publics
3-2 Projet d’extension de I'école de Collonge

3-3 Modification de zone - Secteur Les Prales

Vésenaz - La Pallanterie - La Capite

4-1 Projet d’extension de I'école de Vésenaz

4-2 Modification de zone - Secteur Onyx Business Park (ex-Reute

Stratégie d’évolution de la zone 5
6-1 Guide communal pour I'évolution de la zone 5

6-2 Densification de la zone 5 par modification de zone

6-3 Medification de zone - Secteur Les Tattes

6-4 Route de Thonon «Vésenaz-Zone 5-Pallanterie» - Etude stratégique de requalification

Politique des milieux naturels et de I'agriculture
7-1 Revitalisation du maillage vert

7-2 Promotion d'aménagements naturels sur le territoire communal

Plan directeur des chemins pour piétons
9-1 Cheminements piétonniers de Vésenaz

9-2 Cheminements piétonniers de Collonge

Plan directeur des énergies

12-1 Feuille de route



PROJET D'EXTENSION DE L'ECOLE DE COLLONGE

Adapter I'offre en équipements publics

Rappel du contexte et objectifs

L'école cycle moyen de Collonge est un demi-groupe scolaire. L'ensemble a été construit dans les années 70. Ses batiments
doivent &tre rénovés et mis aux normes scolaires et énergétiques.
Cette mise aux normes passe par un agrandissement de |'école (nouveaux locaux, classes supplémentaires) pour répondre aux

besoins scolaires et parascolaires.

L'école se trouve sur la parcelle n® 8117, propriété privée communale d'une surface de 59508 m2, qui comprend 4 batiments
souterrains et 16 batiments hors sol et fait 'objet de plusieurs affectations :

> Zone 4B protégée

> Zone de développement 48

> Zone de développement 4B protégée
> Zone de verdure

> Zone sportive

La commune a mené sur plusieurs années une enquéte sur les besoins en locaux de ses services, des associations communales
et des utilisateurs des batiments communaux. Il en est ressorti un besoin de nouveaux équipements publics, besoin qu'il s'agira
de préciser et prioriser. Une étude a été réalisée sur la base d’une premiére hypothése programmatique, testant sa faisabilité par :

> l'agrandissement de I'ensemble bati en direction du Nord-Ouest, sur la zone de verdure, pour y accueillir une salle de gym
double et une piscine scolaire ouverte au public,
> la démolition d'une partie de I'école existante,

> la rénovation du batiment conservé.
Le plan-masse ci-contre est extrait de cette étude.

La Commune poursuit ses réflexions et envisage aussi d'autres opportunités de réserver des espaces pour de futurs équipements
publics, en particulier sur les terrains privés identifiés dans le PDCom pour une densification par modification de zone :
Tattes, Preles, ONYX Business Park, la Commune ne disposant pas elle-méme d'autre foncier pour des équipements publics
d'importance. Compte-tenu du nombre important de projets d'infrastructures d'envergure, les autorités communales vont devoir
prioriser, aussi bien pour des raisons financiéres que pour des raisons de disponibilité des équipes techniques.

Fiche 3-2 : Projet d'extension de |'école de Collonge (réflexions en cours)

T WA

A gauche : Plan de zone et !

parceliaire. Le liseré rouge définit le

contour de Ia parcelle n° 8117.

s iy

A droite : Extrait de I'étude de faisabilité "
-
d’une école de village, LMAU —

e

T |

;,)%mﬁ

Démarches

Poursuite des réflexions pour le développement de I'offre en équipements publics (dimensionnement, priorisation, étapes de
réalisation), en concertation avec les propriétaires privés des différents secteurs de développement identifiés dans le PDCom.

En cas de réalisation d'un projet d'extension sur la parcelle 8117, il s'agira notamment de :

> Réaliser un bilan « Analyse du cycle de vie » des batiments avant de décider de la meilleure solution : démolition ou réutilisation ;

> Prendre en considération le fait que les batiments scolaires sont inscrits avec la valeur « intérét secondaire » au recensement

architectural du canton ;

> Evaluer avec le Canton si une I'extension des batiments scolaires est envisageable sur la zone de verdure ou si une modification de

zone est nécessaire.

RESPONSABLE DE LA MISE EN (EUVRE (INITIATIVE) ET PARTENAIRES

Commune

HORIZON DE MISE EN (EUVRE FINANCEMENT

Moyen terme (5-10 ans) pour les besoins scolaires et parascolaires ~ La mise en ceuvre de |'agrandissement et rénovation de
I'école cycle moyen est prévue dans le plan financier

ETAT DE LA COORDINATION . g
quinquennal communal, il est souhaité de déposer un

Information préalable crédit d’'engagement auprés du Conseil Municipal fin
COORDINATION AVEC D'AUTRES PLANIFICATIONS / REFERENCES 2029.

Fiche de mesures 4-1



Fiche 3-2 : Extension de |'école de Vésenaz (réflexions en cours)

EXTENSION DE L'ECOLE DE VESENAZ

Adapter I'offre en équipements publics

Rappel du contexte et objectifs

L'école de Vésenaz est un groupe scolaire complet. Les deux batiments les plus anciens de I'école ont été construits dans les

années 60, ils doivent étre rénovés et mis aux normes scolaires et énergétiques.

Cette mise aux normes passe par un agrandissement de I'école (nouveaux locaux, classes supplémentaires) pour répondre aux
besoins scolaires et parascolaires.

L'école est implantée sur la parcelle n° 7694, propriété privée communale, d'une surface de 8 512 m?. Elle comporte 4 batiments,
soit 3 batiments abritant les classes de I'école primaire et une dépendance. La parcelle est affectée en zone 5.

L'étude de faisabilité en cours (cf. image ci-contre) propose :
> L'agrandissement de I'école sur le toit du batiment le plus récent (construction de 4 classes) ;
> La construction d'un pavillon d'un étage dans la cour pour accueillir les cantines scolaires ;

> La rénovation complete de I'école.

Démarches
> Poursuivre les réflexions et développer le projet.

> Préciser les conditions-cadre avec le Canton : possibilité d'une extension de I'école en zone 5 ou nécessité de metire en

conformité I'affectation ?

Le projet prendra en compte la valeur patrimoniale des deux batiments d’origine, inscrits au recensement architectural cantonal

avec la valeur « Intéressant » et dont la substance d’origine est toujours présente.

— Umite parelly
- = um
RESPONSABLE DE LA MISE EN CEUVRE (INITIATIVE) ET PARTENAIRES o
Salle de dasse
Commune 7'\ R hitectural, exceptionnel / m—i
= Salled'e
intéressant / intérét secondaire L Pondusonnandimms
Parssootie
HORIZON DE MISE EN (EUVRE FINANCEMENT
L Local matdel
Court terme : 0-5 ans La mise en ceuvre de I'agrandissement et rénovation de
I'école cycle moven est prévue dans le plan financier Plan de zone et recensement architectural cantonal. Extrait de I‘étude de faisabilité d'une école de village,
Y ¥ P p
ETAT DE LA COORDINATION : : : :
quinquennal communal, il est souhaité de déposer un crédit LMAU — Malnati Architecture SA, Juillet 2024
Information préalable d'engagement auprés du Conseil Municipal fin 2029.

COORDINATION AVEC D'AUTRES PLANIFICATIONS / REFERENCES

Fiche de mesures 3-2



Fiche 3-3 : Modification

[a)
1vi I UC
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MODIFICATION DE ZONE - SECTEUR LES PRELES

Le long de la route d'Hermance et dans le prolongement direct du village de Collonge

Modification de zone (MZ) {
Hors zone 5 (périmétres indicatifs - & préciser dans les études ultérieures)

@ Secteur Les Preles (prolongement de Collonge)

Rappel du contexte et objectifs

Le secteur des Preles est stratégiquement localisé le long de la route d’Hermance - axe majeur bien desservi par les transports collectifs -
dans le prolongement direct du village de Collonge, a proximité de ses équipements, services et commerces. |l est identifié par le PDCom
pour le développement d'un quartier de logements et équipement public, dans le périmetre délimité par le chemin de la Savonniere et le
chemin du Pré-d'Orsat, créant ainsi une entité clairement définie qui termine le village.

Le développement de ce secteur, actuellement en zone agricole et surface d'assolement (SDA), est conditionné a la restitution d’une
surface de SDA au moins équivalente a celle du projet (11'439 m2) et & la mise a disposition d'un équipement public communal. Le
propriétaire s'est engagé a démolir les batiments existants sur les parcelles 9422 et 9423 (batiment résidentiel et anciens hangars agricoles
désaffectés) et a reconstituer des SDA sur les terrains ainsi libérés (12'293 m2), soit un bilan positif de +7% de SDA.

Le propriétaire, en collaboration avec les autorités communales, a traduit ses intentions dans une image directrice, qui schématise les
objectifs et principes d’aménagement pour ce secteur et sera prise en compte dans les prochaines étapes de planification. Limage
directrice prévoit I'implantation d'environ 55 a 70 logements dans le prolongement du tissu béti existant ainsi que la réalisation d'un
équipement (une nouvelle salle communale et des salles de sociétés).

La Commission Aménagement de Collonge-Bellerive soutient le projet, qui constitue une opportunité d'augmenter le nombre de logements
dans la Commune. Limage directrice, qui servira de base a la modification de zone, a été validée par la Commission Aménagement.

Dl s 5

s

Extrait du plan guide (voir détails carte de synthése et légende en annexe et chapitre 6.4)

Démarches
> Modification des limites de zone (MZ) et plan localisé de quartier (PLQ) d'initiative communale : x:::::mm

Parva dacse cotectt

> Mise en ceuvre de la stratégie de repositionnement des surfaces d' 1t (SDA) : la restauration des parcelles 9423 (partie bétie s AN
de la parcelle), 9422, 303, 304, 305, 306, 308, 309, 310, 311 et 6567 permettra leur réhabilitation pour une exploitation agricole. Pracn aigon

Les planifications pour ces secteurs prendronten compte les principes figurant dans I'image directrice réalisée par le propriétaire

privé et la Commune, a savoir : ::::“::,_m
———

O v g
Ooskom o s

> Inscription du nouveau quartier dans la charpente des espaces et équipements publics communaux.

> Connection du quartier au réseau des cheminements de mobilité douce, notamment au parcours reliant la Pallanterie au
lac, afin de renforcer cet axe majeur identifié dans la charte des espaces publics (et reprise par le PDCom) et ouverts de la
commune.

Pomntete mafsce ds provoton
00 OBONDBES ponponsas

Mobise
P Awar

Jr———

> Prolongement des pénétrantes paysageres a travers le quartier afin de préserver des vues sur le grand paysage et inscrire le Chaminement petans.

Camectons e mobké e

nouveau développement dans la charpente paysagere a I'échelle du territoire.
Données de base

> Traitement de la transition avec la zone agricole.

> Prise en compte de la présence de la route cantonale : périmetre de consultation OPAM, protection contre le bruit. e

| Pacetsen
Parcates prcht

RESPONSABLE DE LA MISE EN CEUVRE (INITIATIVE) ET PARTENAIRES : """‘:::":
MZ et PLQ d'initiative communale, en coordination avec le propriétaire et le Canton - :.2:“; .:....Mm
HORIZON DE MISE EN CEUVRE ETAT DE LA COORDINATION FINANCEMENT Mabane B

MZ et PLQ : court terme (0 & 5 ans) Information préalable MZ et PLQ : le propriétaire et la Commune "’m‘mﬂnu

si équipement public mage Directrice, LMAU, décembre 2024

COORDINATION AVEC D'AUTRES PLANIFICATIONS / REFERENCES Image directrice développée par le propriétaire privé
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Fiche 4-2 : Modification de zone - Onyx Business Park

MODIFICATION DE ZONE - ONYX BUSINESS PARK
Le long de la route de Thonon face & la zone industrielle et artisanale de la Pallanterie

SOTSE.  O0 TR e DH SO0 S X V AR
Rappel du contexte et objectifs L Modification de zone (M2) ‘}
Le site Onyx Business Park est identifié par le PDCom pour le développement d'un nouveau quartier mixte remarquable et durable. 8 [©) Hors zone 5 (périmétres indicatifs - & préciser dans les études ultérieures)

Situé le long de la route de Thonon face & la zone industrielle et artisanale de la Pallanterie, le site est constitué d’une grande parcelle @ Secteur Onyx Business Park (ex-Reuters) (le long de la route de Thonon)

]
(n° 8446) de 40709 m2, propriété de I'Etat de Geneve, octroyée en DDP & la société ONYX Business Park (OBP) SA. Anciennement | ~ay = . - i
occupé par l'entreprise Reuters, le site comprend plusieurs grands batiments : les batiments B1 et B2 (1996), aujourd’hui désaffectés, ”&\}/ - 3 Y

S

abritaient un Data Center et des espaces de stockage, le batiment B3 (1996), aujourd'hui vacant, abritait des activités administratives,
un restaurant d'entreprise, des espaces de stockage et un parking. Le batiment B4, aujourd'hui partiellement occupé, comprend des
activités administratives, du stockage, ainsi qu'un parking.

Dans l'optique d'une revitalisation du site, la société OBP étudie actuellement un projet visant la rénovation, ou le repositionnement, et
l'optimisation énergétique de certains batiments existants, le développement de plusieurs batiments comprenant un total de plus d'une
centaine de logements, et la construction d'un ou plusieurs nouveaux batiments mixtes comprenant potentiellement des activités, des
services et des commerces de proximité, permettant 'émergence d'une petite centralité relais dans la Commune, a proximité immédiate
de la zone d'activités de La Pallanterie.

Des ateliers de discussion avec les autorités communales et cantonales ainsi que les acteurs du quartier ont été lancés pour trouver des
synergies possibles entre les différents intéréts en présence. Les sujets soulevés lors des ateliers sont les suivants : 'élargissement des
voies sur la route de Thonon, I'agrandissement du giratoire pour le rebroussement des bus, les besoins futurs de la zone d'activités, la
gestion des eaux de surface, etc. De plus la Commune a fait part de son souhait de disposer d’un espace pour un équipement public.

Le projet de réaménagement du carrefour giratoire de la Pallanterie vise a fluidifier les flux de transports individuels (TIM) et collectifs
(TC) & l'approche de ce carrefour et & absorber la charge de trafic générée par les développements de Pallanterie-Sud et Onyx Business

Park. En tant que porte d'entrée de I'agglomération, ce carrefour devra bénéficier d’'un aménagement qualitatif et améliorer la traversée RPN / TN y AW A \ /'/ \/
piétonne entre les deux secteurs de développement. Extrait du plan guide (voir détails carte de synthése et légende en annexe et chapitre 6.4)

Le développement d'un quartier mixte n'est pas possible en I'état compte tenu de I'affectation de la parcelle en zone de développement
4B destinée a des activités sans nuisance. Une modification de zone (modification des restrictions de son affectation complémentaire),
et 'abrogation du PLQ en vigueur sont donc nécessaires.

Démarches
> Demande de renseignement par OBP (en cours)
> MZ d'initiative communale, en coordination avec OBP et le Canton.

> Suite a I'adoption de la MZ, abrogation du PLQ en force (demande communale) et élaboration d’un nouveau PLQ.

Le projet veillera a prendre en compte les éléments suivants :

> La présence d’une haie bocagere a maintenir et prolonger le long du chemin des Prés-Galland.
> La valeur patrimoniale du chemin des Prés-Galland, inscrit & I'inventaires des voies historiques de la Suisse (IVS). De plus ce

chemin fait partie du réseau de randonnée pédestre cantonal.

Plan des batii : =

> La nécessité d'une transition soignée avec la zone agricole.

> Les contraintes liées a la proximité de la route cantonale : périmetre de consultation OPAM, protection contre le bruit.

RESPONSABLE DE LA MISE EN CEUVRE (INITIATIVE) ET PARTENAIRES
MZ et PLQ d'initiative communale, en coordination avec le propriétaire et le Canton

HORIZON DE MISE EN GEUVRE ETAT DE LA COORDINATION FINANCEMENT

MZ et PLQ : court terme (0 & 5 ans) Coordination en cours (DR en cours d'élaboration) MZ et PLQ : le propriétaire et la
PLQ en vigueur

COORDINATION AVEC D'AUTRES PLANIFICATIONS / REFERENCES Cormmline sl equipeiment public
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Fiche 6-1 : Guide communal pour |'évolution de la zone 5

GUIDE COMMUNAL POUR LEVOLUTION DE LA ZONE 5
Des quartiers de villas qui renforcent les qualités paysagéres, biologiques et urbaines

D aotisnr one

{7271 Périmétres de densification accrue (PDA) \ *

@ Prolongement du village de Vésenaz
Contexte

Afin d'assurer la cohérence & long terme du tissu bati de la zone 5, le Guide communal pour I'évolution de la zone 5 a été

établi pour orienter les projets dans leur développement. Il est destiné aux propriétaires et porteurs de projets d’une part, et
aux instructeurs d'autre part.

Sa portée juridique dépend de I'appartenance ou non de la parcelle & un périmétre de densification accrue :

> Pour les parcelles situées dans un périmetre de densification accrue, les conditions du guide communal sont & respecter
pour une entrée en matiére concernant la demande de dérogation. Il constitue la base sur laquelle s'appuient les préavis
communaux ET cantonaux.

> Pour les parcelles situées en dehors d'un périmetre de densification accrue, le guide communal constitue la base sur laquelle
s'appuie la Commune pour établir ses préavis. Il est un instrument de sensibilisation et de négociation.

En plus du guide, tout porteur de projet se référe a la marche a suivre pour la densification de la zone 5* publiée par le Canton.

>> Voir Guide communal pour I'évolution de la zone 5 et Marche a suivre pour la densification de la zone 5

*Extrait de la marche a suivre cantonale (état novembre 2021) :

DEMANDES
PROJET DE DANS LES PERIMETRES DE
'DEMANDES SANS DEROGATION. CONSTRUCTION DENSIFICATION ACCRUE
ENZONE S
FAIT REFERENCE
\ I ] AU PoCOM
PAS D'APPLICATION APPLICATION
an. 594 LC1 art 5941LCI
FACE
DE PLEINE TERRE DE PLEINE TERRE +| nomice expucanve
INDICE DE VERDURE INDICE DE VERDURE
chapitre A1.1/P. 10-11 chapire A1.1/P. 10-11 chapire A12/P. 12-13

INSTANCES CONCERNEES

Commune, Canton

HORIZON DE MISE EN CEUVRE ET ETAT DE LA COORDINATION

LES OBJECTIFS DE LA

. STRATEGIE ZONE 5 SONT

Continu. TRADUITS EN CONDITIONS
Iy QUALITATIVES A REMPLIR
Coordination réglée. 'DANS LE CADRE DU.
DEVELOPPEMENT
COORDINATION AVEC D'AUTRES PLANIFICATIONS / REFERENCES e
Assainissement du bruit routier (RC1 et RC20), Politique fonciére communale (fiche 2-2), Stratégie communale d'évolution de la
zone 5 (chapitre 6) et Plan directeur des chemins pour piétons (chapitre 9).
(i i ites du guide et page de couverture du guide communal)

Fiche de mesure 6-4 (étude stratégique de requalification de la route de Thonon - résultats traduits dans le Guide communal)
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Fiche 6-2

DENSIFICATION DE LA ZONE 5 PAR MODIFICATION DE ZONE
Prolongements de Vésenaz et Collonge

Rappel du contexte et objectifs

La stratégie de densification de la zone 5 (chapitre 6.4) identifie plusieurs secteurs de densification par modification de zone dans
le prolongement des villages de Vésenaz et de Collonge ainsi que dans le secteur des Tattes. Ce dernier fait I'objet d'une fiche de
mesures spécifique (Fiche 6-3).

Les deux secteurs situés dans le prolongement de Vésenaz et de Collonge sont envisagés pour accueillir des programmes mixtes :
logements, services, commerces, équipements publics. L'enjeu est d'assurer un développement cohérent de ces secteurs avec le
tissu villageois existant : formes baties, continuité et qualité des espaces publics, structures végétales, acces, etc.

La Commune prendra l'initiative d’établir des images directrices, en coordination étroite avec le Canton et en concertation avec les

propriétaires, afin de planifier et coordonner la transformation progressive de ces secteurs. Les péri des images di
seront précisés au début de I'étude. C'est dans le cadre de ces réflexions que les périmetres des MZ, la zone d'affectation ainsi que
les démarches ultérieures a entreprendre pour leur développement (PLQ, concours, ...) seront précisés.

Les images directrices seront validées par la Commune et I'Office de 'urbanisme. Elles seront soumises pour consultation & I'OCT,
'OCAN, I'OPS et 'OCEau.

Aucune modification des limites de zone ne sera engagée préalablement a la finalisation des images directrices.

Avant toute procédure de MZ, il y aura une démarche générale de concertation avec les propriétaires situés dans le périmetre

concemé. Cette démarche aura également pour objectif d'identifier les éventuels propriétaires ir a lancer des premieres
opérations.

Pour les madifications de zone dans le prolongement des villages de Vésenaz et Collonge, le potentiel en matiere de logements est
estimé a ce stade a environ 300 a 450 logements & I'horizon de 10 a 15 ans.

Démarches
> Elaboration des images directrices a Vésenaz et Collonge. Coordination  assurer avec la fiche de mesures 3-3 a Collonge.

> Modifications des limites de zone (MZ) d'initiative communale.

Les planifications pour ces prendront en compte les attentes qualitatives de la commune exprimées dans le guide

communal de la zone 5.

RESPONSABLE DE LA MISE EN CEUVRE (INITIATIVE) ET PARTENAIRES

Images directrices : La Commune, en partenariat avec le Canton et en ion avec les propri

MZ d'initiative communale, en coordination avec les propriétaires et le Canton.

HORIZON DE MISE EN CEUVRE FINANCEMENT
Les images directrices seront réalisées dans un horizon a court Canton et Commune pour les images directrices
terme : 0 a 5 ans. Commune pour les MZ

ETAT DE LA COORDINATION

Coordination en cours

COORDINATION AVEC D'AUTRES PLANIFICATIONS / REFERENCES

odification de zone

Modification de zone (M2)

En zone 5 (périmétres indicatifs - & préciser dans les études ultérieures)

@ Prolongement des villages de Vésenaz et de Collonge
n : .

e

Prolongement de Vésenaz Prolongement de Collonge

Extrait du plan guide (voir détails carte de synthése et légende en annexe et chapitre 6.4)
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Fiche 6-3 : Modification de zone - Secteur Les Tattes =~

MODIFICATION DE ZONE - SECTEUR LES TATTES

Le long de la route de Thonon entre la Pallanterie et les cceurs des villages de Visenaz et Collonge AN ST TR Y A

Modification de zone (MZ)
En zone 5 (périmétres indicatifs - a préciser dans les études ultérieures)

les Tattes

Rappel du contexte et objectifs

Le secteur des Tattes est stratégiquement localisé le long de la route de Thonon entre la Pallanterie et les coeurs des villages
de Vésenaz et Collonge, a proximité d'un arrét de TC bien desservi et connecté au réseau d’espaces publics de la Commune.
Il s'étend au sud de la route de Thonon sur une surface de 15'700 m?, composée d'une grande parcelle (no 9745) de 11'736
m2 - occupée par un batiment d'activités (Girod Piscines) et des espaces de stati it -, et de 5 parcelles plus petites (ne
4003, 6176, 6246, 6418, 6419) occupées par des maisons individuelles, dont I'école privée Montessori. Au nord de la route de
Thonon, le secteur des Tattes comprend les parcelles Swisscom (n°10211) et Tamoil (n°8278). L'ensemble offre la possibilité

d’un développement cohérent de qualité.

En vertu de I'art. 11A, al. 2 et 3 LaLAT?, le secteur des Tattes est identifi€ dans le PDCom comme un secteur a densifier par
modification de zone dans le but de développer un quartier mixte (logements et petite centralité de quartier avec services et
commerces de proximité).

Les propriétaires de la partie sud ont traduit leurs intentions dans une image directrice (voir figure ci-contre). Celle-ci schématise
les objectifs et principes d'aménagement pour ce secteur. Au nord, les parcelles Swisscom et Tamoil pourraient aussi étre
intégrées dans la réflexion, mais avec une temporalité de réalisation différente.

Les premieéres estimations montrent un potentiel d’environ 12'900 m? de SBP dans la partie sud, dont la majeure partie sera
affectée a des logements et une petite partie a des activités et équipements de quartier, ce qui permettra la réalisation d’environ
80 a 100 logements.

La Commission Aménagement de Collonge-Bellerive soutient le projet, qui constitue une opportunité d'augmenter le nombre de
logements dans la Commune. Limage directrice, qui servira de base a la modification de zone, a été validée par la Commission

Aménagement.

Démarches

> Modification des limites de zone (MZ) et plan localisé de quartier (PLQ) d'initiative communale

Les planifications pour ces secteurs prendront en compte les principes figurant dans I'image directrice réalisée par le propriétaire

privé et la Commune sur la partie sud de la route de Thonon, a savoir :

> Créer une nouvelle centralité de quartier animée par des rez collectifs (services, commerces de proximité), a mi-chemin entre
le centre du village de Vésenaz et la Pallanterie, s'insérant dans le réseau des espaces publics communaux (cf. PDCom).

> Créer un quartier perméable se raccrochant au réseau de mobilité douce communal entre I'espace rural et le lac.

> Maintenir un espace vert arborisé non bati au sein du périmeétre s'inscrivant dans la charpente paysagere de la commune.

> Proposer une trame bétie et paysagere qui tienne compte de la présence de la route cantonale : périmetre de consultation

3 <
OPAM, protection contre le bruit, emprises destinées au futur axe de TC performant en site propre et a la sécurisation de la i1 = m,_..,."m Traversécs de mobiks couce 3 commance végete
. . S 4| sumenn 3 L de rencentre © At & maintant frelend selon orthaphcto)
liaison piétonne prioritaire le long de la route de Thonon. Périmbeedo comiueiion Porvis publc arbanes Avbres  plarier
i B e v =
De p|u5 . B Acces TIM au parking souterain (ndicass]
Parking souterran

2 - Image Directrice, LMAU, décembre 2024

> Le chemin du Petray est bordé d'une haie bocagére a renforcer et fait partie de ['itinéraire de promenade identifié par la P di e el P e e e y

stratégie des espaces publics de la commune (voir le chapitre 9.1), reliant la Pallanterie au port de Bellerive.
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Prochaines étapes

Approbation
Présentation Conseil d’Etat
publique
Adoption
Conseil
Municipa
R Entrée en
Consultation ContrOIe-d’e Vigueur
publique conformité PDCom
] Réponses aux
) Observations X observations ) Canton X
Adaptation /
finalisation V2

25 MARS 2026 28 AVRIL 2026
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Merci !
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